Stadtverordnetenversammlung am 12. Juni 2012

Tischvorlage zum Tagesordnungspunkt 3 der Tagesordnung

Entgegen dem der Stadtverordnetenversammlung vorliegenden Verkaufsangebot der
1§undesanstalt fiir Immobilienaufgaben vom 04.06.2012 (Anlage 1) ergeben sich folgende
Anderungen:

1. Es werden 4 anstatt 3 Ratenzahlungen eingerdumt:

1. Rate 430.000,00€ Zahlbar innerhalb von 14 Tagen nach
Beurkundung des Kaufvertrages

2. Rate 290.000,00€ Zahlbar bis zum 01.06.2013

3. Rate 290.000,00€ Zahlbar bis zum 01.06.2014

4. Rate 290.000,00€ Zahlbar bis zum 01.06.2015

Gesamt:1.300.000,00€

2. Auf die Sicherung des Restkaufpreises durch eine Bankbiirgschaft bei Ratenzahlung wird
verzichtet.

3. Ubertragung von StraBen- und Wegeflachen an die Stadt Homberg im stidlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 61: ‘

Die Verkehrsflichen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 61 werden teilweise unentgeltlich
an die Stadt iibertragen. Die Flichen sind in anhéingendem Plan als ,,unkritischer
Wegeabschnitt bezeichnet. Die als ,Kritischer Wegeabschnitt” bezeichnete Fliche bleibt im
Eigentum des Bundesforstes. Zum Bau und Betrieb der Solaranlagen wird ein dingliches

- Wegerecht gesichert. '

Der Schriftverkehr zu den Punkten 1 bis 3 ist als Anlage beigefiigt.
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Ziegler, Heinz

Von: Ziegler, Heinz

Gesendet: Dienstag, 12. Juni 2012 10:31

An: 'Karin Loeber'

Cc: ‘Claus Niebelschiitz BImA Bundesanstailt fiir-lmmobilien (Claus. Nlebelschuetz@bundesnmmoblllen de)';

Wagner, Martin; Koehler, Lydia
Betreff:  Ubertragung von Wege- und StraRenflachen
Sehr geehrte Frau Lober,

bezugnehmend auf Thre Mail vom 11. Juni begriinden wir den Eigentumsiibergang des Weges
zwischen Plangebiet Bebauungsplan Nr. 61 und FFH Gebiet an die Stadt Homberg wie folgt:

Fiir die ErschlieBung der Ostpreuenkaserne ist es aus Griinden der Umsetzung der
Bauleitplanung zwingend erforderlich, dass dieser Weg in das Eigentum der Stadt Homberg
kommt. Im Rahmen dieses Projekts ist neben der Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben die Einrichtung eines Energieparks geplant, der Flichen der OPK, die
Standortschiefanlage und Flichen fiir Photovoltaik siidlich der StandortschieBanlage und im
Bereich des Sportplatzes siidlich der Dombergkaserne umfasst. Zur Umsetzung des Energieparks
sind in erheblichem Umfang Leitungen zu verlegen, damit eine Stromeinspeisung im
vorhandenen Umspannwerk der eon erfolgen kann. Die Leitungstrasse soll in dem Weg
verlaufen. Die im B-Plan Nr. 61 angedachte Straflentrasse beim Grundstiick Engel ist vorrangig
fiir die ErschlieBung des ehemaligen Viessmanngeléndes vorgesehen. Sie wird somit nur eine
entlastende Funktion fiir das Industriegebiet haben.

- Die Stadt Homberg wird dem Bundesforst vertraglich ein uneingeschrinktes Nutzungsrecht fiir
den Weg einrdumen, sodass problemlos alle Fldchen des Bundesforstes erreicht werden kénnen.
Alle Nutzungen insbesondere im forstwirtschaftlichen Bereich, wie z.B. Holzabfuhr werden
ohne Einschrinkungen méglich bleiben.

Alternativ bieten wir an, den Teilbereich des Weges vom Viadukt bis zur vorgesehenen
Wegtrasse beim Grundstiick Engels (im Plan als , kritischer Wegabschnitt* bezeichnet) solange
im Eigentum der BIMA zu belassen, bis er konkrete Bedarf zur ErschlieBung der OPK entsteht.
Die Ubertragung der verbleibenden Wegparzelle muss dann allerdings unentgeltlich an die Stadt
Homberg erfolgen. Die Einrdumung der genannten Nutzungsrechte an den Bundesforst gilt
natiirlich auch bei dieser Variante.

Mit freundlichen GrifRen

Dipl.-Verwaltungswirt
Heinz Ziegler

Bauverwaltung Illa
Abteilungsleiter

Magistrat der Kreisstadt Homberg (Efze)
Rathausgasse 1
34576 Homberg (Efze)

Tel.: 05681 / 994-140
Fax: 05681 / 994-178
Mail: heinz.ziegler@homberg-efze.de

http://www.homberg-efze.de
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Ziggler, Heinz

Von: Karin Loeber [Karin.Loeber@bundesimmobilien.de]

Gesendet: Montag, 11. Juni 2012 16:17

An: Wagner, Martin

Cc: Ziegler, Heinz; 'Klaus Miudek'; Claus.Niebelschuetz

Betreff: AW: Verkauf von Konversionsfidchen an die Stadt Homberg - Verkaufsangebot
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - thr heutiges Telefonat mit Herm
Schedler

B

homberg weg.jpg
(2 MB)

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

vielen Dank fiir Thre E-Mail, in der Sie noch einmal auf zwei Punkte, mit denen Sie
nicht einverstanden sind, eingehen. Zum ersten Punkt kann ich Ihnen nach Riicksprache
mit meiner Hauptstelle mitteilen, dass wir auf eine Sicherung des Restkaufpreises
drrch Bankbiirgschaft verzichten kénnen.

Fﬁf den zweiten Punkte zur Ubertragung der StraBen— und Wegeflichen an die Stadt
Homberg - insbesondere im siidlichen Bereich des B-Planes Nr. 61 - bemithen wir uns um
eine einvernehmliche Losung und wir sind selbstverstdndlich sehr daran interessiert,
die Verhandlungen mit der Stadt zu einem guten Ende zu bringen.

Um ein Entscheidung hinsichtlich der StraBenflichen treffen zu koénnen, bittet Herr
Niebelschiitz darum, noch einmal zu erkl&dren, warum es fiir die Stadt notwendig ist,
diese StraBenfldchen in ihr Eigentum zu iibernehmen. Sie hatten nach meiner Erinnerung
bei unserem Gesprdch am 29.05.2012 erklart, dass die Stadt die StraBenfldchen fiir das
Aufstellen und die Wartung der Photovoltaikanlagen bentétige. Dies wédre nach meinem
Verstandnis jedoch auch problemlos iliber ein Wegerecht zu erreichen.

Kénnen Sie mir bitte mitteilen, wofiir die Stadt dieses Straflenflichen konkret bensdtigt
und warum die Vereinbarung von Wegerechten aus Sicht der Stadt nicht ausreicht.

Um zu gewdhrleisten, dass wir von denselben Fl&dchen sprechen, fiige ich noch einmal
eine Skizze des B-Planes bei, in der die "unkritischen" und "kritischen"
StraBenflidchen im Bereich der Flachen III und LoI 1 gekennzeichent sind. Die
unkritischen Strafienflachen kénnen in jedem Fall an die Stadt Homberg tibertragen
warden. Die "kritischen" StraBenflédchen wiirden wir gern im Eigentum behalten und die
;M/zung dieser StraBenfléchen iiber ein Wegerecht regeln.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Karin Lober

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
— Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Direktion Koblenz - Sparte Verkauf
Hasselweg 20, 34131 Kassel

Telefon +49 (0) 561 3082 - 264
Telefax +49 (0) 561 3082 - 259
Karin.Loeber@bundesimmobilien.de

Von: Wagner, Martin [mailto:buergermeister@homberg-efze.de]

Gesendet: Freitag, 8. Juni 2012 09:23

An: Karin Loeber

Cc: claus.niebelschuetz; klaus.armbrecht; Ziegler, Heinz

Betreff: AW: Verkauf von Konversionsfldchen an die Stadt Homberg - Verkaufsangebot der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben - Ihr heutiges Telefonat mit Herrn Schedler



Sehr geehrte Frau Léber,
vielen Dank fiir Ihre Zeilen, mit denen ich bis auf zwei Punkte einverstanden bin.

Mir stellt sich die Frage, seit wann eine staatliche einer anderen staatlichen
Stelle/Ebene eine Bankbiirgschaft zur Verfiigung stellen muss, zumal in dhnlichen Féallen
bspw. die HLG, im vorliegenden Fall unser Bodenbevorrater, Ihnen gegeniiber keine
Biirgschaft abgeben musste. Ich denke, eine Bankbiirgschaft ist entbehrlich.

Zur Erinnerung; in dem Gesprich zwischen BImA und Stadt im Januar 2012 bei uns im
Rathaus, an dem Herr Armbrecht, Herr Schedler, Herr Bottenhorn und auch Herr Ziegler
neben dem Unterzeichner teilgenommen haben, wurden die Grundlagen fir die arabisch
bezeichneten Flachen und die LoI erarbeitet.

Herr Armbrecht hat dabei den Vorschlag unterbreitet, dass die Stadt alle fir die BImA
unniitzen Flichen, wie z.B. die Waldflidche am Hohlen Graben oder die Freiflédchen mit
den alten Schuppen, beides beiderseits der K 36 WaBmuthshiuser StraBe. Er hat auch
vorgeschlagen den Weg siidlich LoI 3 und westlich der StoSchAnl in das Eigentum der
Stadt zu iibernehmen.

Meine Mitarbeiter haben seinerzeit auf Basis der Gespridche die entsprechenden
Linienfithrungen erarbeitet und nach Frankfurt gesandt. Darin ist auch der Weg vom
viadukt bei Sondheim bis zum Westtor dexr OPK enthalten. ’
Selbstverstindlich riumen wir der BImA Grunddienstbarkeiten zur Benutzung der Wege

ein. e

Herr Niebelschiitz hat in den Gesprichen, zuletzt im Juni 2011 immer betont, dass im
Rahmen einer Gesamtlésung die Gesamtinteressen der BImA Beriicksichtigung finden. Wir
haben ihn immer so verstanden, dass wenn die Stadt Homberg/Efze das Gesamtpaket
realisiert, sich die Partikularinteressen der "BImA griin" unterzuordnen haben.

In diesem Sinne wird die Stadt Homberg/Efze bei einer Gesamtldsung, so wie sie jetzt
in der nichsten Woche unter "Dach und Fach" gebracht werden soll, nicht auf die
Ubernahme der Wege in ihr Eigentum, wie es anhand der roten Linien zu den
Flachenangaben nach dem Januar 2012-Gesprich vereinbart wurde, verzichten kénnen.

Daher bitte ich Sie, verehrte Frau Lober nochmals, dies in Ihrem Haus entsprechend zu
16sen und mir bis Dienstag, den 12. Juni 2012 mittags eine entsprechende positive
Zusage zu geben, da wir ab 15.00 Uhr mit den politischen Beschliissen in Magistrat und
Stadtverordnetenversammlung beginnen. Ein Scheitern der Kaufverhandlungen kann sich
weder die BImA noch die Stadt Homberg/Efze leisten.

Mit freundlichen Griien

Martin Wagner o
Biirgermeister

Magistrat der Kreisstadt Homberg (Efze)
Rathausgasse 1
34576 Homberg (Efze)

Telefon: 05681 994 100
Handy: 0171 203 73 91
E-Mail: buergermeister@homberg-efze.de

————— Urspriingliche Nachricht—-—-—--

Von: Karin Loeber [mailto:Karin.Loeber@bundesimmobilien.de]

Gesendet: Dienstag, 5. Juni 2012 17:08

An: Wagner, Martin

Cc: Ziegler, Heinz; Bottenhorn, Joachim; Claus.Niebelschuetz; 'Klaus Armbrecht?;
'Klaus Mludek'; 'Eberhard Neurath'; 'Goebel, Christoph'; 'Pollmeier, Matthias'; 'Georg
Schedler’ .

Betreff: Verkauf von Konversionsflachen an die Stadt Homberg - Verkaufsangebot der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben - Ihr heutiges Telefonat mit Herrn Schedler

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Wagner,



s
/
‘Bezug nehmend auf das heutige Telefongespréch mit Herrn Schedler mochte ich Thnen nach
" interner Abstimmung und in Abinderung unseres Verkaufsangebot vom 04.06.2012 folgende
Ratenzahlung fiir den Ankauf von Konversionsfldchen durch die Stadt Homberg anbieten:

1. Rate: 430.000 €, zahlbar innerhalb von 14 Tagen nach Beurkundung des Kaufvertrages,
Verzinsung des Restkaufpreises zum jeweils aktuellen Kreditzinssatz des Bundes,
sicherung des Restkaufpreises durch Bankbilirgschaft

2. Rate: 290.000 €, zahlbar bis zum 01.06.2013, Verzinsung des Restkaufpreises zum
jeweils aktuellen Kreditzinssatz des Bundes, Sicherung des Restkaufpreises durch
Bankbiirgschaft

3. Rate: 290.000 €, zahlbar bis zum 01.06.2014, Verzinsung des Restkaufpreises zum
jeweils aktuellen Kreditzinssatz des Bundes, Sicherung des Restkaufpreises durch
Bankbiirgschaft

4. Rate: 290.000 €, zahlbar bis zum 01.06.2015

Nach Riicksprache mit dem Bundesforst muss der Schotterweg im Bereich der Flache III -
LoI I, der sich auBerhalb des Planungsgebietes des B-Planes Nr. 61 befindet, im
Eigentum der Bundesanstalt verbleiben. Uber die restlichen Verkehrsfldchen im Bereich
der OstpreuBenkaserne und Ddrnbergkaserne miissen wir uns mit dem Bundesforst
abstimmen. Uber das Ergebnis werden wir Sie zeitnah informieren.

1\_3dereich des Sportplatzes befindet sich eine Wasserstation (in einer Fertiggarage)
mit Pump- und Zahlereinrichtungen fiir beide Kasernen. Die Einspeisung erfolgt lber
eine Wasserleitung, die auf dem Geldnde des Standortiibungsplatzes liegt. Sowohl die
Wasserleitung als auch die entsprechende Stromleitung sind fiir das Gruppenwasserwerk
Fritzlar/Homberg dinglich zu sichern.

Weitere Leitungs— und Wegerechte werden derzeit geprift.

Nach unserer Information erfolgt die Oberflichenentwésserung der Panzerstrafe in
Verbindung mit der Panzerwaschanlage in den entsprechenden Abwasserkanal der OPK und
wird tiber die Abscheideanlage und den Vorfluter in die Efze abgeleitet. In den
teilweise verrohrten Bachlauf (Bach entspringt im Bereich des Standortiibungsplatzes)
wird kein Oberflichenwasser eingeleitet. Eine vertragliche Regelung ist aus unserer
Sicht daher nicht erforderlich.

Ich weise nochmals darauf hin, dass der Kaufvertragsentwurf nach endgiiltiger
Abstimmung unserer Zentrale in Bonn zur Genehmigung vorgelegt werden muss.

" Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

¥ -in Ldber
N

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
— Anstalt des dffentlichen Rechts -
Direktion Koblenz - Sparte Verkauf
Hasselweg 20, 34131 Kassel

Telefon +49 (0) 561 3082 - 264
Telefax +49 (0) 561 3082 - 259
Karin.Loeber@bundesimmobilien.de
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Bundosanstalt fir Immabilienaufgaben, Hasselweg 20, 34131 Kassel sparre  Verkauf

GESCHAFTSZEICHEN  KOVK.V1-01077-5006
Magistrat der Stadt Homberg (Efze) ANSPRECHPARTNERIN  Frau Karin Lober
Herr Blrgermeister Wagner ANSCHRIFT  Bundesanstalt fiir immobilienaufgaben
Herr Bottenhorn Hasselweg 20
Herr Ziegler ] 34131 Kassel
Rathausgasse 1 TEL  +49(0)561 3082-264
Fax  -+49 (0)561 3082-259

34576 Homberg evalL  Karin.Loeber@bundesimmobilien.de

INTERNET  www.bundesimmobilien.de

parum  12.06.2012

Verkauf von Konversionsfldchen in Homberg an die Stadt Homberg (Efze)
- mein Schreiben vom 04.06.2012

- meine E-Mail vom 05.06.2012

- meine E-Mail vom 08.06.2012

- lhre E-Mail vom 08.06.2012

- lhre E-Mail vom 12.06.2012

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrter Herr Bottenhorn,
Sehr geehrter Herr Ziegler,

' Bezug nehmend auf Ihre E-Mail vom 08.06.2012 madchte ich thnen nach Ricksprache mit meiner
Hauptstelle und der Sparte Bundesforst mitteilen, dass die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben auf
eine Sicherung des jeweiligen Restkaufpreises durch Bankblrgschaft verzichtet.

Zur Ubergabe bzw. zum Verbleib der Strafenflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 61 kann
ich Thnen nach abschlieRender Priifung anbieten, dass die in der Skizze zum B-Plan gelb markierten
Verkehrsflachen (unkritischer Wegeabschnitt) unentgeltlich an die Stadt abgegeben werden kénnen.
Die slidwestliche Verkehrsfléche (in der Skizze als kritischer Wegeabschnitt gekennzeichnet) muss
jedoch bei der Bundesanstalt verbleiben.

Dieser Wegeabschnitt, der mit einer wassergebundenen Decke befestigt ist, verlauft in unmittelbarer
Nahe von Laich- und Brutbiotopen des angrenzenden FFH-Gebietes und kann nach Auskunft des Re-
gierungsprasidiums Kassel keinen bitumindsen Ausbau erfahren. Der Abschnitt ist nicht als dauerhaf-
ter ErschiieBungsweg filr das 8stlich des Bahndamms gelegene Areal nuizbar,

Vorstand: Dr. Jiirgen Gehb (Sprecher), André Gregarek, Axel Kunze = Anstalt des dffentlichen Rechts - Sitz: Bonn
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Fir den Bundesforst ist dieser Wegeabschnitt auch bei geringem Ausbaustandard unverzichtbare
Haupterschlielungsachse. Der Forst nutzt diesen wassergebundenen Weg 2.T. mit schweren Fahr-
zeugen (Bagger, LKW) um die Biotope zu pflegen, um Aushub oder Holz etc. zu transportieren. Die
Beseitigung der durch die forstliche Wegenutzung regelméfig verursachten Schaden und Verschmut-
zungen wiirden zu erheblichen finanziellen Belastungen ftihren und wére wirtschaftlich nicht zu vertre-
ten.

Die Beanspruchung des Weges durch den Betreiber der Solaranlage wird deutlich geringer eingestuft,
als die forstbetriebliche Wegenutzung. Insofern ist der Verbleib des Wegeabschnitts bei der Bundes-
anstalt unverzichtbar.

Zum Bau und Betrieb der Solaranlagen kann der Stadt bzw. dem Betreiber der Solaranlagen ein We-

gerecht dinglich gesichert werden.

Sofern die Leitungsfiihrung fur eine Stromeinspeisung in das Umspannwerk der e-on auch im Kkriti-
schen Bereich des Weges vorgesehen ist, bedarf es einer weiteren Priifung mit dem Bundesforst.

ich hoffe, dass die Beschlisse zum Ankauf der Konversionsfldchen auch bei einem (Teil-) Verbleib
der StraRenflichen bei der Bundesanstalt in Magistrat und Stadtverordnetenversammiung gefasst
werden und die Verhandlungen nicht scheitern werden.

Mit freundlichen GriiRen
Irfm Auftrag
i

(Karin Lober)

Anlage: Skizze zum B-Plan Nr. 61
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